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Biuletyn do witascicieli nieruchomosci — kwiecien 2022 r.

Szanowni Panstwo,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkéw mieszkalnych aktualizacje nowych przepisdw oraz
informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg poméc w zachowaniu zgodnosci
z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkédw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczacym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkow
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczgcych budynkdow mieszkalnych w Nowym Jorku.

Najblizsze webinarium:

Farba na bazie ofowiu: obowigzki wtasciciela przy zmianie najemcy mieszkania
czwartek, 28 kwietnia 2022 roku, 11.00-12.30

Dofacz do nas, aby zapoznaé sie z wymaganiami zwigzanymi ze zmiang najemcy mieszkania okreslonymi
w nowojorskim prawie i przepisach dotyczgcych farb na bazie ofowiu. W trakcie webinarium omédwione
zostang dziatania, ktére musza podjaé witasciciele budynkdéw w przypadku zmiany najemcy lokalu
mieszkalnego. Omoéwimy dwie kategorie prac zwigzanych ze zmiang najemcy — jednorazowe

i powtarzajace sie — i wyjasnimy, kiedy nalezy wykonywac kazda z nich. Inne tematy to miedzy innymi
ostatnie zmiany w przepisach miasta Nowy Jork dotyczacych farb na bazie otowiu, ktére majg wptyw na
wymagania zwigzane ze zmiang najemcy mieszkania, oraz prawidtowe dokumentowanie prac
zwigzanych ze zmiang najemcy, aby byty one zgodne z przepisami.

Link do rejestracji: https://attendee.gotowebinar.com/register/8129893851326082831

Wirtualne kursy zarzagdzania nieruchomosciami:

zintegrowane zarzgdzanie ochronq przed szkodnikami
wtorek, 3 maja 2022 roku, 18.00—20.00

Jak bezpiecznie identyfikowac i zwalczaé wystepowanie myszy, szczuréw, karaluchéw i pluskiew w
budynkach mieszkalnych oraz zapobiegac temu. Wtasciciele budynkéw mieszkalnych w Nowym Jorku sg
zobowigzani do podejmowania dziatart majacych na celu utrzymanie budynkéw w stanie wolnym od
myszy, szczuréw, karaluchéw i pluskiew. Podczas tych zaje¢ oméwimy obowigzki wtasciciela w zakresie
identyfikacji i eliminacji szkodnikéw, wymagania dotyczgce corocznej inspekcji oraz to, kiedy nalezy
korzystac z ustug licencjonowanego podwykonawcy.

Zarejestruj sie na to spotkanie z wyprzedzeniem:
https://usO6web.zoom.us/meeting/register/tZAldO-grzgvGtWIdutEQg7dJ9dvfjrlahSA
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Wprowadzenie do przepisow dotyczqcych czynszu i Sqdu Mieszkaniowego
wtorek, 10 maja 2022 roku, 18.00-20.00

Nowojorskie przepisy dotyczgce czynszéw zapewniajg najemcom mieszkan podlegajgcym stabilizacji
i kontroli czynszu liczne zabezpieczenia, w tym prawo do odnowienia umowy najmu i ograniczenia
podwyzek czynszu. Na zajeciach oméwimy prawa i obowigzki wtascicieli nieruchomosci, jak réwniez
wskazéwki dotyczace mediacji w sporach z lokatorami oraz informacje o Sadzie Mieszkaniowym.

Omawiane tematy:
Jak przestrzega¢ nowojorskich przepiséw dotyczgcych czynszu?
Mediacje pomiedzy wynajmujgcym a najemca
Dostep, brak ptatnosci i wstrzymanie eksmisji
Jak korzystaé z ustug Sgdu Mieszkaniowego

Zarejestruj sie na to spotkanie z wyprzedzeniem:
https://usO6web.zoom.us/meeting/register/tZEud-2grT8gEtfMg7cyQtFVRdIF8nOap3LA

Zestaw narzedzi do budynkow: Przewodnik po wymaganiach projektowych oraz
wyjasnienie wezwania wystawionego przez Biuro Rozpraw Administracyjnych

i Przestuchan miasta Nowy Jork (NYC Office of Administrative Trials and Hearings, OATH)
wtorek, 17 maja 2022 roku, 18.00-20.00

Wiasciciele dowiedzg sie, jak poruszac sie po zasobach internetowych Wydziatu Budownictwa
(Department of Buildings, DOB), takich jak DOB NOW, pozwolenia na budowe, pozwolenia na
uzytkowanie (COB) oraz system informacji o budynkach (BIS). Kurs ten bedzie réwniez skierowany do
wiascicieli nieruchomosci, ktdrzy otrzymali juz wezwanie OATH wystawione przez inspektora DOB.
Wiasciciele otrzymajg wskazowki dotyczace tego, jak rozwigzad ten problem i ztozy¢ akceptowalny
certyfikat usuniecia brakéw formalnych w Wydziale Egzekucji Administracyjnej (Administrative
Enforcement Unit) Wydziatu Budownictwa.

Zarejestruj sie na to spotkanie z wyprzedzeniem:
https://usO6web.zoom.us/meeting/register/tZcuf-mpgjwtGdHk2IUChQEeucQ-D3xYcPI7

Balustrady okienne ratujg zycie

Kazdego roku mate dzieci doznajg obrazen lub ging w wyniku upadku z niezabezpieczonych okien. Sg to
zgony i urazy, ktérym mozna zapobiec. Wraz ze wzrostem temperatur i czestszym otwieraniem okien
Wydziat Zdrowia i Higieny Psychicznej (Department of Health and Mental Hygiene, DOHMH), Wydziat ds.
Dzieci miasta Nowy Jork (Administration for Children’s Services, ACS) oraz Wydziat Konserwacji

i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development, HPD) apelujg do
wynajmujgcych, wiascicieli doméw i najemcédw o podjecie dziatan zapobiegajgcych upadkom z okien.
Prawidtowo zamontowane balustrady okienne mogg uchroni¢ dzieci przed wypadnieciem z otwartych
okien. W 2021 r. siedem na dziewie¢ przypadkéw wypadniecia z okna byto spowodowanych
nieprawidtowym montazem balustrad okiennych, a dwa przypadki byty wynikiem niewtfasciwej instalacji
klimatyzatorow okiennych. Jeden z przypadkdw, do ktérego doszto z powodu niewtasciwe] instalacji
tymczasowego urzadzenia klimatyzacyjnego, zakonczyt sie Smiercig. Upadkom z okien mozna
zapobiegad. Witasciciele muszg przestrzega¢ wymagan dotyczgcych balustrad okiennych, a wynajmujacy
muszg powiadomié wtasciciela budynku o tym, Zze w mieszkaniu mieszka lub przebywa pod opieka
dziecko w wieku 10 lat lub mtodsze.
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Prawo lokalne nr 57 z 2011 r. wymaga od wtascicieli nieruchomosci zapewnienia i odpowiedniego
zainstalowania zatwierdzonych balustrad okiennych na wszystkich oknach, w tym oknach tazienkowych
na pierwszym pietrze i oknach prowadzacych na balkon lub taras w mieszkaniu, w ktérym mieszka
dziecko w wieku 10 lat lub mtodsze, a takze w kazdym oknie czesci wspdlnej w takich budynkach, jesli
istnieje. Wyjatkiem od tego prawa sg okna, ktdére otwierajg sie na wyjscie przeciwpozarowe, i okna na
pierwszym pietrze, ktére s wymaganym wyjsciem awaryjnym w budynku, w ktédrym znajdujg sie wyjscia
przeciwpozarowe na drugim pietrze i powyzej. Aby uzyskac wiecej informacji na temat instalacji
balustrad okiennych dla réznych typéw okien, odwiedz strone Balustrady okienne — Wtasciciele
nieruchomosci — Wydziat Zdrowia NYC.

Prawo zobowigzuje tez wtascicieli do wysytania corocznego zawiadomienia do najemcéw budynkéw
wielorodzinnych (budynkdéw, w ktdrych mieszczg sie co najmniej trzy mieszkania) w celu ustalenia, czy
wymagane s3 zabezpieczenia okienne. Formularz corocznego zawiadomienia dotyczacego balustrad
okiennych dla budynkéw wielorodzinnych jest potgczony z formularzem corocznego zawiadomienia
dotyczacego farb na bazie otowiu, wymaganym przez prawo lokalne nr 1 z 2004 roku. Wiecej informacji
na temat corocznego zawiadomienia mozna znalez¢ w biuletynie z lutego 2022 r., jesli proces ten nie
zostat jeszcze zakonczony.

Sktadanie oswiadczen o naruszeniu przepisdw HPD za pomocg aplikacji eCertification

Rejestracja i korzystanie z aplikacji eCertification HPD sg bezptatne!
To pozwala zaoszczedzi€ czas i pienigdze!

Mozna natychmiast powiadomic¢ HPD o usunieciu lub nieusunieciu brakéw formalnych!

eCertification jest aplikacjg internetowa, ktéra umozliwia zarejestrowanym wtascicielom i zarzagdcom
nieruchomosci ztozenie przez internet oswiadczenia do Wydziatu Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa
(HPD) o naruszeniach i nieprzestrzeganiu norm dot. jakosci mieszkan (Housing Quality Standards, HQS)

Rejestracja wtasnosci budynku musi by¢ aktualna, a do rejestracji w aplikacji eCertification uprawnieni
sg wytgcznie wymienieni wtasciciele, urzednicy lub zarzadcy. Konto pozostanie aktywne tak dtugo, jak
dtugo budynek bedzie miat wazng rejestracje. Nalezy pamieta¢, ze aplikacja eCertification nie obejmuje
naruszen przepisdw dotyczacych otowiu.

Oprdcz wstepnego formularza rejestracyjnego eCertification jest procesem catkowicie elektronicznym.
Po utworzeniu przez HPD waznego konta wtasciciel lub zarzadca bedzie mégt natychmiast dokona¢
elektronicznej certyfikacji naruszen poprzez zalogowanie sie i wybranie naruszenia, ktérego ma dotyczy¢
os$wiadczenie (wprowadzenie tych samych informacji, ktére sg obecnie wymagane na papierowym
formularzu gtoszenia).

Chociaz HPD nadal bedzie wysyta¢ pocztg zawiadomienia o naruszeniu i akceptowac papierowe
formularze usuniecia naruszenia, aplikacja eCertification pozwoli ograniczyc¢ zuzycie papieru i zaoszczedzié

pienigdze na optatach pocztowych, druku, optatach notarialnych i innych kosztach administracyjnych.

Aby rozpoczgé uzytkowanie aplikacji, nalezy najpierw utworzy¢ konto uzytkownika HPD. Umozliwi ono
rowniez dostep do innych ustug oferowanych przez HPD.
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Zasoby
e Dowiedz sie wiecej na temat procesu rejestracji
e Dowiedz sie wiecej na temat elektronicznej certyfikacji

Kontakt

W razie pytan dotyczacych procesu certyfikacji lub probleméw technicznych z aplikacjg eCertification
mozna skontaktowac sie z HPD pod adresem ecertadmin@hpd.nyc.gov lub dzwonigc pod numer (212)
863-5414. Aby otrzymac wniosek o uniewaznienie rejestracji w aplikacji eCertification, nalezy wysta¢ do
HPD wiadomos¢ e-mail na adres eCertadmin@hpd.nyc.gov lub zadzwonié¢ pod numer (212) 863-5414.
W wiadomosci e-mail lub telefonicznej nalezy podaé dzielnice i adres zarejestrowane]j nieruchomosci.
Tylko osoba wymieniona jako strona odpowiedzialna lub wtasciciel moze uniewaznic rejestracje w
aplikacji eCertification.

Coroczna rejestracja w programie odnowienia doméw i dzielnic stanu nowy Jork (NYS
Homes and Community Renewal, HCR)

Prawo stanu Nowy Jork wymaga, aby wtasciciele lokali mieszkalnych dokonywali rejestracji mieszkan
w programie odnowienia domoéw i dzielnic stanu nowy Jork i dostarczali kazdemu lokatorowi kopie
rejestracji, ktéra dotyczy jego lokalu.

Informacje udzielane co roku podczas rejestracji odzwierciedlajg informacje o mieszkaniu na dzien 1
kwietnia roku, w ktérym dokonywana jest rejestracja, i s sktadane za posrednictwem systemu
internetowego Owner Rent Regulation Application (ORRA).

Whtasciciele budynkéw podlegajacych regulacji czynszow, ktdrzy nie sg zarejestrowani w Biurze
Administracji Czynszow HCR, bedg musieli ztozy¢ papierowy wniosek o rejestracje wstepng, zawierajgcy
informacje dotyczace roku rejestracji, w ktédrym budynek po raz pierwszy zaczat podlegac stabilizacji
czynszow. Budynek jest zazwyczaj nowo wybudowany i zostat objety stabilizacjg czynszu ze wzgledu na
otrzymanie ulg podatkowych 421-A i/lub umowy regulacyjnej NYC.

Wiecej informacji mozna uzyska¢ pod adresem www.hcr.ny.gov/rent-registration.
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